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AGENDA

Erlduterung des Baugebiets und
der Bebauungsmoglichkeiten
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AM STRASSCHEN

Lage des Baugebiets

AM STRASSCHEN, KERNSTADT

* sudwestliche Ortsrandlage in der
Kernstadt

» verkehrstechnisch glinstig angebunden an
A3, Bus- und Bahnverbindung und der sich
im Bau befindlichen B8-Umgehung

* Zentral gelegen mit vielen
Freizeitmoglichkeiten und sehr guter
Nahversorgung
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Verfahrensubersicht P —

AM STRASSCHEN, KERNSTADT
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Bebauungsmoglichkeiten

AM STRASSCHEN
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Bebauungsmoglichkeiten

AM STRASSCHEN

WA 2 (nordlich)
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Bebauungsmoglichkeiten

AM STRASSCHEN

WA 2 (nordlich, Grundstiicke 1-7)

Einzel- und Doppelhauser
lI- geschossige Bebauung

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 (40%
des Grundstliicks darf (berbaut
werden)

Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,8 (die
Flache aller Vollgeschosse darf
maximal 80 % der Grundstucksflache
betragen)

max. 3 Wohnungen je Einzelhaus bzw.
Doppelhaushalfte

mind. 80 % der Dachflache mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung
der einfallenden solaren Strahlungs-
energie auszustatten
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Bebauungsmoglichkeiten

AM STRASSCHEN

WA 2 (nordlich)

* 9 m maximale Gebaudehdhe; zuldssig sind
Flach-, Pult-, Walm-, und Satteldacher
(FIPIWISI)

e Dachneigung von O - 45 Grad.
e Fur Staffelgeschosse gilt:
- die Dachneigung max. 15 Prozent betragt

- Rucksprung 1,50 m Richtung

Pultdach

Walmdach Zeltdach Satteldach

Krippelwalmdach

Pultdach versetzt

Flachdach

Scheddach

Vieleckenwalmdach

Ubersicht Dachformen:
Quelle: Bauunternehmen.org

Schleppdach Mansardendach Mansardenwalmdach

ErschlieRungsstralRe und rickwartige Firsthhe |
.. Staffelgeschoss
AuBenwande ' = .
Attika _
- die AuRenwandhéhe des Staffel-  Traufhohe]] I Max. 2,80 m | Mind. 1,50 m
geschosses max. 2,80 m betragt |
* Dachdeckungsmaterialien sind in der : |
Farl?e anthrazit, schiefergrau, schwarz, Fahrbahn | l. I
schieferschwarz, braun und dunkelrot — )
zuldssig. Kellergeschoss Geldnde____
Ubersicht Staffelgeschoss: Eigene Darstellung
/\@’,\
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Bebauungsmoglichkeiten

AM STRASSCHEN

WA 2 (siidlich)
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BebauuﬂgsmégliChkeiten AM STRASSCHEN

* Einzel- und Doppelhauser
* ||- geschossige Bebauung

e Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 (40%
des Grundstliicks darf (berbaut
werden)

* Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,8 (die
Flache aller Vollgeschosse darf
maximal 80 % der Grundstucksflache
betragen)

* max. 3 Wohnungen je Einzelhaus bzw.
Doppelhaushalfte

e mind. 80 % der Dachflaiche mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung
der einfallenden solaren Strahlungs-
energie auszustatten

/‘Q’A
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Bebauungsmoglichkeiten

AM STRASSCHEN

WA 2 (siidlich)

* 10,5 m maximale Gebdaudehohe; zulassig
sind Flach- Pult- Walm- und Satteldacher
(FIPIWISI)

e Dachneigung von O - 45 Grad.
e Fur Staffelgeschosse gilt:

- Ricksprung 1,50 m Richtung
Erschliefungsstralle und riickwartige
AuBenwande

- die Dachneigung max. 15 Prozent betragt

- die AuBenwandhohe des Staffel-
geschosses max. 2,80 m betragt

* Dachdeckungsmaterialien sind in der
Farbe anthrazit, schiefergrau, schwarz,
schieferschwarz, braun, und dunkelrot
zulassig.

Pultdach

Walmdach Zeltdach Satteldach

Krippelwalmdach

Pultdach versetzt

Flachdach

Vieleckenwalmdach Scheddach

Ubersicht Dachformen:
Quelle: Bauunternehmen.org

Schleppdach Mansardendach Mansardenwalmdach

Firsthéhe
| Staffelgeschos§|
Attika _
 Traufhohe]] I Max. 2,80 m «»| mind. 1,50 m
Il. l
Fahrbahni l. |
Kellergeschoss Gelande___.

Ubersicht Staffelgeschoss: Eigene Darstellung
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Bebauungsmoglichkeiten

AM STRASSCHEN
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Bebauungsmoglichkeiten

AM STRASSCHEN

WA 4 - Grundstiicke 33-41

Einzelhauser
lI- geschossige Bebauung

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 (40%
des Grundsticks darf Uberbaut
werden)

Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,8
(die Flache aller Vollgeschosse darf
maximal 80 % der
Grundsticksflache betragen)

max. 3 Wohnungen je Einzelhaus

mind. 80 % der Dachflache mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung
der einfallenden solaren
Strahlungs-energie auszustatten

/‘@1
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Bebauungsmoglichkeiten

AM STRASSCHEN

WA 4

* 10,5 m maximale Gebdaudehohe; zulassig
sind Flach- Pult- Walm- und Satteldacher
(FIPIWISI)

e Dachneigung von O - 45 Grad.
e Fur Staffelgeschosse gilt:

- Ricksprung 1,50 m Richtung
Erschliefungsstralle und riickwartige
AuBenwande

- die Dachneigung max. 15 Prozent betragt

- die AuBenwandhohe des Staffel-
geschosses max. 2,80 m betragt

* Dachdeckungsmaterialien sind in der
Farbe anthrazit, schiefergrau, schwarz,
schieferschwarz, braun, und dunkelrot
zulassig.

Pultdach

Walmdach Zeltdach Satteldach

Krippelwalmdach

Pultdach versetzt

Flachdach

Vieleckenwalmdach Scheddach

Ubersicht Dachformen:
Quelle: Bauunternehmen.org

Schleppdach Mansardendach Mansardenwalmdach

Firsthéhe
| Staffelgeschos§|
Attika _
 Traufhohe]] I Max. 2,80 m «»| mind. 1,50 m
Il. l
Fahrbahni l. |
Kellergeschoss Gelande___.

Ubersicht Staffelgeschoss: Eigene Darstellung
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Fragen zu den Bebauungsmoéglichkeiten?
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AGENDA

Vorstellung der
Vergaberichtlinie und des
Vergabeverfahrens
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Vergabekriterien und Vergaberichtlinie P

* Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Camberg hat am 25.09.2025 die Vergaberichtlinie und den
Kaufpreis (360€/m?) fir das Baugebiet ,,Am StraRchen” beschlossen.

e Zielsetzung:
- Soziale & stadtebauliche Entwicklung
- Wohnbedarf fiir ortsansassige Bevolkerung
- Forderung von Familien & Riickkehr junger Menschen
- Nachhaltige Bevolkerungsentwicklung
* Die Vergabe soll sukzessive nach drei unterschiedlichen Modellen erfolgen:
1. Einheimischenmodell (Punktesystem)
2. Vergabe nach besonderen Voraussetzungen (Punktesystem)

3. Vergabe nach Hochstgebot

* Die Mehrfamilienhaus- und Reihenhaus-/Kettenhausbebauung sind nicht Bestandteil der Vergaberichtlinie.

- Gesamte Vergaberichtlinie ist auf der Homepage und auf www.freiebaugrundstuecke.de verfiigbar

| \\
AR
St N
I

Ry
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https://www.bad-camberg.de/bauen-umwelt-wirtschaft/stadtentwicklung/baugrundstuecke-und-baugebiete/
http://www.freiebaugrundstuecke.de/

Vergabekriterien und Vergaberichtlinie e —

A) Allgemeine Zugangsvoraussetzungen

* Natdurliche, volljahrige, geschaftsfahige Personen mit dauerhaftem Aufenthaltsrecht

* Nur eine Bewerbung pro Haushalt pro Vergabeverfahren

* Erwerb nur auf eigenen Namen

* Nachweise fir Angaben (Einkommensteuer, Ehrenamt etc.) erforderlich

* Kein Eigentum an unbebauten Baugrundstiicken in Bad Camberg

A
N

A
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Vergabekriterien und Vergaberichtlinie P

B) Weitere Regelungen

einheitlichen Standardkaufvertrag

* Bebauungsverpflichtung innerhalb von 5 Jahren

e Selbstnutzungsverpflichtung von 5 Jahren bzw. 10 Jahren

* Finanzierbarkeit

* WeiterveraulSerungsverbot

e Das Grundstlick wird voll erschlossen verdauBert. Nicht im Kaufpreis enthalten sind die Hausanschlusskosten fiir
Strom und Telekommunikationsanlagen, die vom jeweiligen Versorgungstrager direkt abgerechnet werden.

Samtliche Kosten, Gebihren und Steuern werden vom Kaufer zusatzlich zum Kaufpreis getragen, einschlieflich
Grunderwerbssteuer

VRT3
JUAY

Bad 7/ ~N~—~ 26
Camberg



Einheimischenmodell P —

1. Einheimischenmodell (Punktesystem) fiir Baugrundstiicke 1-7, 18-28:

foke 5
Keizung
¢ 7 .4l Bathroom

* Vorrang flr ortsansassige Blirgerinnen und Birger der Stadt Bad

Camberg | _' Sl
« Dieses Modell wird gemiR dem EU-Recht angewandt und & §j}fg’e‘fﬁ‘{;‘;{poc,,'f””°‘
erfordert somit u.a. eine Einkommens- und Vermoégensobergrenze ?&
o
9
‘k

q 'b
2 A o
) /
. \,\91' ‘é

k70

* Gleichzeitig werden jedoch auch lokale Faktoren begiinstigt, so
dass insbesondere jungen ortsansassigen Familien der Erwerb
angemessenen Wohnraums in ihrer Heimatstadt ermoglicht
werden kann.

* Dieses Modell soll fiir den gréten Teilbereich des Baugebiets mit
GrundstiicksgroRen zwischen ca. 460 und 575 m? Anwendung
finden.

ﬁﬁﬁ%ﬂm
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Einheimischenmodell

AM STRASSCHEN

1. Einheimischenmodell (Punktesystem) fiir Baugrundstiicke 1-7, 18-28:

Soziale Kriterien (max. 50 Punkte)

Voraussetzung 2: Vermogensobergrenze: < Grundstlickswert + Vermogen

Ortsgebundene Kriterien (max. 50 Punkte)

Voraussetzung 1: Einkommensgrenze Bruttojahreseinkommen von 51.387,00 € fur Einzelpersonen/ 102.774,00 € fur Paare (Stand 2021). Je
unterhaltspflichtiges Kind ist ein Freibetrag in Hohe von 8.388,00 Euro (Stand 2021) hinzuzurechnen.

Haupitwohnsitz in Bad Camberg vorhanden Bepunkiun
Familienstand/Anzahl der Kinder im Haushalt Bepunktung | P — rg - P g
Einzelperson/Paar Hauptwohns!tz in Bad Camberg se!t 5 Jahren 10
mit 3 Kindern und mehr fur die Anspruch auf Kindergeld besteht 20 Hauptwohnsitz in Bad Camberg seit 3 Jahren 5
Einzelperson/Paar

it 2 Kindern fiir die A h auf Kindergeld besteht 15 - -
2_' : . emlpur 1o ANSPIUEN A Ainderged este Arbeitsplatz oder Gewerbe in Bad Camberg vorhanden Bepunktung |
INnZelperson/rFaar . . .

mit 1 ,find fiir das Anspruch auf Kindergeld besteht 10 Unbefristete Anstellung oder Gewerbe in Bad Camberg seit 5 Jahren 10
Paare ohne Kinder bzw. ohne Anspruch auf Kindergeld 5 Unbefristete Anstellung oder Gewerbe in Bad Camberg seit 3 Jahren 5
Einzelperson ohne Kinder 0
Benachteiligung/Pflegebediirftigkeit pro Person im Haushalt Bepunktung Ehrenamtliche Tdtigkeit in Bad Camberg Bepunktung
Schwerbehinderung 71 % bis 100 % 10 ja (Bepunktung nur einfach, auch bei mehreren Ehren&dmtern, seit 5 Jahren) 20
Schwerbehinderung 51 % bis 70 % 5 ja (Bepunktung nur einfach, auch bei mehreren Ehrendmtern, seit 3 Jahren) 10
Pflegestufe 5 5 ja (Bepunktung nur einfach, auch bei mehreren Ehrenamtern, seit 1 Jahr) 5
Pflegestufe 4 4 nein 0
Pflegestufe 3 3
Pflegestufe 2 2
Pflegestufe 1 1 Verpflichtung zur Selbstnutzung der Immobilie (iber 10 Jahre ab

Fertigstellung Bepunktung
Haushaltseinkommen Bepunktung ] a 10
Jahreseinkommen bis 48.696,00 €/ 97.392,00 € pro Person/Paar? 20 nein 0
Jahreseinkommen bis 51.387,00 €/102.774,00 € pro Person/Paar® 10

/?/‘kh;x
fininfn
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PuﬂkteSYStem AM STRASSCHEN

2. Vergabe nach besonderen Voraussetzungen (Punktesystem) fiir Baugrundstiicke 33-41:

- v
%4‘ ‘ THIES Gmb‘
% Huzung t
L I’é{'(“ #Bathroom
. ‘ ‘\'*' o ')“’K
» offenes Modell ohne Einkommensgrenzen und Ortsbezug. . e / y x""z\/‘ ¥

\/
Pctu Reimer - Gitarristig ' ;
Sdnger Komponistd™. "\ “#® o/

/
%%
‘&

* Hierbei wird insbesondere die Riickkehr von Bad Camberger

o A e - “
Burge_t_'mnen und Burgern unterstlitzt sowie die Ansiedlung von ,'%é'\f 1};}"" /‘é @"
Neubtrgern von auswarts geférdert. 8, VS RLEY. .
\' _-.w & \

Y @&
40 Y

* Hier ist die Bebauung mit Einzelhdusern vorgesehen
* Dieses Modell soll fiir den stdostlichen Teilbereich des Baugebiets

mit GrundstuicksgroRen zwischen ca. 589 und 713 m? Anwendung
finden.

(ﬁfﬁﬁr&i
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Punktesystem

AM STRASSCHEN

2. Vergabe nach besonderen Voraussetzungen (Punktesystem) fiir Baugrundstiicke 33-41.:

Soziale Kriterien (max. 30 Punkte)

Weitere Kriterien (max. 30 Punkte)

Familienstand/Anzahl der Kinder im Haushalt Bepunktung | | Ehrenamtliche Tatigkeit Bepunktung
Einzelperson/Paar jr: (Betpunktung nur einfach, auch bei mehreren Ehrenamtern, Dauer min. 6 .
mit 3 Kindern und mehr fir die Anspruch auf Kindergeld besteht 20 gna e)

: nein 0
Einzelperson/Paar
mit 2 Kindern fur die Anspruch auf Kindergeld besteht 15 _ _ _ _ _
Einzelperson/Paar Eigene Baugrundstiicke zu Wohnzwecken sowie Wohneigentum im In-

der Ausland B kit
mit 1 Kind flr das Anspruch auf Kindergeld besteht 10 2 .er .us ek SpunTing
- - Kein Eigentum 10
Paare ohne Kinder bzw. ohne Anspruch auf Kindergeld 5 Eigentumswohnung 5
Einzelperson ohne Kinder 0
— — - Verpflichtung zur Selbstnutzung der Immobilie liber 10 Jahre ab
Benachteiligung/Pflegebediirftigkeit pro Person im Haushalt Bepunktung Fertigstellung Bepunktung
Schwerbehinderung 71 % bis 100 % 10 ja 5
Schwerbehinderung 51 % bis 70 % 5| | nein 0
Pflegestufe 5 5 Einhaltung des KfW-Energieeffizienzstandards
Pflegestufe 4 4| | Kfw 55/Effizienzhaus 55 Erneuerbare Energien klasse oder
Pflegestufe 3 3| | Nachhaltigkeitsklasse Bepunktung |
Pflegestufe 2 2| |KfW 40 oder KW 40 plus/Effizienzhaus 40 Erneuerbare
Pflegestufe 1 1 Energienklasse oder Nachhaltigkeitsklasse 10
KfW 55/Effizienzhaus 55 Erneuerbare Energienklasse oder
Nachhaltigkeitsklasse 5
A
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Hochstgebot S —

3. Vergabe nach Hochstgebot fiir Baugrundstiicke 29-32:

* Mindestgebot: 360 €/m? B BN\ ; IHIESIGmb:

Huzung

* Angebote pro m?

* Hochstes Gebot erhalt Zuschlag

4
O Peter Reimer - Gitarrist;

( Sanger, Komponist
SN
@ %%
o\n
e WASy

e Bei Gleichstand: Losverfahren

* Selbstnutzungspflicht & Finanzierbarkeit notwendig

(ﬁ%{
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Fragen zu den Vergabekriterien?

D
o%ov

Tog

i
A
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AGENDA

4 Vorstellung des Portals
“freiebaugrundstiicke” durch
Christian Sell

A
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(44 : °° 29
Portal “freiebaugrundsticke.de AN TR ESSEN T

Interessenten fur Baugrundsticke uber das Portal “freiebaugrundstuecke.de”

Die Stadt Bad Camberg bietet liber die Plattform

»freiebaugrundstuecke.de” seit 2017 Privatpersonen
und Unternehmen die Moglichkeit, ihr Interesse an \ P4 freiehaugrundaueckade
Bauland zu bekunden. Jos interaktive Grundstickport

Beschriftung:

« Kommunikation und Dokumentation der Anfragen Grundsticksnummern
uber das Portal

e Vergabe von Grundstiicken Giber den interaktiven
Grundstiicksplan

e Steuerung des Bewerbungsprozesses fir die
Grundstlicksvergabe

ﬁﬁﬁ%
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https://www.freiebaugrundstuecke.de/baugebiete/am-straesschen/karte

(44 : °° 29
Portal “freiebaugrundsticke.de AN TR ESSEN T

Der Bewerbungsmodus ist noch nicht freigeschaltet. Folgende Bilder zeigen den Online-

Bewerbungsmodus beispielhaft:

Die Vergabe der Bauplatze hat noch nicht begonnen. Alle Bewerber der Bauinteressentenliste werden, sobald es mit der Vergabe losgeht, informiert. Die

......... Tl m Vimvrmm bl m sl e som sl mded i mlrm fmd £ A mfmim s AAAT s sl s Pl Vlmvmm bl s el aldl i io (o bnm v ides ssmmdm e Py s rem Lo sl b S o o e s
.'/r-- --.‘\‘.
w E | Bebauungsplan herunterladen |
S e
o &
Interaktiver Luftbildansicht Fotos Downloads/ Zeitschiene Baugebiet
G-Plan links im Admin

Fur das Baugebiet Am StralBchen konnen Sie sich online bewerben. Der Bewerbungszeitraum beginnt am 01.12.2025, 04:00 und endet am 02.12.2025, 11:00.

Beispiel 1222

ﬁﬁﬂéﬁ
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BAUINTERESSENTEN

Portal “freiebaugrundsticke.de”

Mog||chke|t Wunschgrundstijcke anzugeben; Nachweise konnen direkt hochgeladen werden:

Bitte beachten Sie den
Bewerbungsschluss in 29 minutes
(02122025, 11:00).

Uber welches Bruttohaushaltseinkommen haben Sie in den Jahren 2019-2021 verfugt?*
® Jahreseinkommen bis 48.696,00€ pro Person/ 97.392,00 € pro Paar
O Jahreseinkommen bis 51.387,00 € pro Person/102.774,00 € pro Paar

& SchillerstraBa:

Verfigen Sie Gber ein Vermaogen von xxx?*
OJa
@ Nein

Wie ist ihr aktueller Familienstand? Haben Sie Kinder?*

O Einzelperson ohne Kinder

O Paar ohne Kinder bzw. ohne Anspruch auf Kindergeld

® Einzelperson/Paar mit 1Kind fur das Anspruch auf Kindergeld besteht

O Einzelperson/Paar mit 2 Kindern fur die Anspruch auf Kindergeld besteht

O Einzelperson/Paar mit 3 Kindern und mehr fir die Anspruch auf Kindergeld besteht

Nachweis erforderlich

Wunschgrundstuck Prioritat #1

|Durchsuchen... Keine Dateien ausgewahlt.
Wunschgrundstuck Prioritat #2 Der

Upload wird mit Absenden des Formulars

Hinweis : Geburtsurkunde und Kindergeldnachweis
Wunschgrundstick Prioritat #3 Optionale Texteingabe

Wunschgrundstuck Prioritat #4

/V@’I\
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AGENDA

5 Ausblick
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‘ Ausblick

AM STRASSCHEN

Modell 1

(Einheimischenmodell)

e Bewerbungsfrist: Marz/April 2026

e Art: Portal , freiebaugrundstuecke” +
postalisch

e Auswertung und Erstellung Rangliste
¢ \Vergabeabend

® Reservierungsgebihr 500€

® Beschluss durch Magistrat

e Abschluss Notarvertrag innerhalb von 3
Monaten

Modell 2
(Punktesystem)

e Bewerbungsfrist: Mai/Juni
PAVPAS)

e Art: Portal ,freiebau-
grundstuecke” + postalisch

® Bearbeitungsgebiihr 289€

e Auswertung und Erstellung
Rangliste

e \lergabeabend
e Reservierungsgebihr 500€
e Beschluss durch Magistrat

® Abschluss Notarvertrag
innerhalb von 3 Monaten

Modell 3

(Hochstgebot)

e Bewerbungsfrist: August 2026
e Art: Postalisch mit Vordruck

® Bearbeitungsgebiihr 289€

e Auswertung

e Reservierungsgebiihr 500€

® Beschluss durch Magistrat

® Abschluss Notarvertrag
innerhalb von 3 Monaten

2
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AGENDA

@ Offene Fragerunde
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Offene Fragerunde

2,
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VIELEN DANK FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT
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