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| echtsgrundlagen
Flachendisposition (ca. Angaben) ZEICHENERKLARUNG . g) Zum Erhalt der Vitalitét von Gehdizen sind Pflege- oder RickschnittmaRnahmen in den Baugesetzbuch
£ Stadt Bad Camber g, Stadtteil Oberselters | Sommermonaten (Mai bis September) unter Beachtung des § 44 BNatSchG (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634)
48 Gesamtflache =19.760 m? FI 6 Flurnummer durchzuftihren. Gesetz zum Schutz vor schidlichen U inwi durch L ini
W = 6745 m22 996 m? z. B 1 7'1 Bebauungsp'an gema‘3 § 1 3a BaUGB X gzr::::ﬁhir;::::;:utgg::eIL:‘-dBEIi:;:;hGe)\i?&;g?:gzsung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
au 3 A = & Z. B Flurstiicksnummer . . " e " 6.4 Solarenergieaniagen (BGBI. I Nr. 25 vom 27.05.2013 S. 1274)
Freiflache = 749 m? t fur das Gebiet B u rgerhaus Ku rseltel's zuletzt geandert am 18. Juli 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Einfilhrung einer wassemechtlichen
infla =57 2 E— Flurstiicksgrenze Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugel ) Genehmigung fiir Behandl lagen fiir Deponiesickerwasser, zur Anderung der Vorschriften zur
'gﬂ%:e Griinfléche OG | 195 3.550 m2 9 Eignungsfeststellung fir Anlagen zum Lagem, Abfiillen oder Umschlagen wassergeféhrdender Stoffe
entliche Grunflache o m 9 o - s und zur Anderung des Bundes-immissionsschutzgesetzes (BGBI. | Nr. 52 vom 28.07.2017 S. 2771)
- Zweckbestimmung "Spiel-und Freizeitnutzung" Bauliche Anla ge 6.5 Sicherung der Wanderwege von Kleintieren, Grundsttickseinfriedungen, Artenschutz N . e und Altl inung
® i infla ® = 2 H BBodSchV, 12. Juli 1999 (BGBI. I S. 1554), di letzt durch Art. 102 der Verord 31.
© g Offentliche Grunﬂafhe oG : 3.765m ) . A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz Nr. 1 Grundstiickseinfriedungen sollen fir Kleintiere passierbar bleiben. Durchgehende ﬁ\ug?lst ;012\(';23“5 '1 478) g(ei-jndertworden)ist.le PG ERYSIoriung vom
Zweckbestimmung "sonstige Griinanlagen o Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO Beton- und Mauersockel sind daher auszuschlieRen. Stiitzmauem bleiben hiervon Bund
Private Gru_nflache F:G . : : = m [repnnp—p—— Abs. 7 BauGB] o unberthrt. Vorzugsweise sollen transparente Einzdunungen oder (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert am 27. September 2017 durch
Zweckbestimmung "sonstige Griinanlagen 1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB i. V. m Lebendeinfriedungen hergestellt werden. Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwertung (BGBL. I Nr. 65 vom
Verkehrsflache = 5.640m? ' § 16 BauNVO - - — LRt o) S
undesfernstraengese
Strate : = 1.955m? - 6.6 Werbeanlagen in der Fassung der ngannlmachung vom 28. Juni 2007 (BGBL. | Nr. 20 vom 10.07.2007 S. 1206)
42 Verkehrsflache besondere Zweckbstimmung = .545m? o—o—6—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ) N ! L o zuletzt geandert am 29. November 2018 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von
Stellplatze = 3.140 m? - B - — Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Ihre max. GroRe wird auf 1 Planungs- und Genehmigur 1 im Verkehrsbereich (BGBI. | Nr. 42 vom 06.12.2018 S. 2237)
Feuerwehr 970 m? Art d:":;a”""he“ Mal ﬁ‘e';zba“"d‘e" N“‘Z”l'jgs?'"sﬁh:a"k”"'ge"- m? begrenzt. Dynamische Werbeanlagen sowie Leuchtwerbung sind ausgeschlossen. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
Biirgerhaus 2.170 m? piaung 5 B“ ;\'}g 2 asan Sdizungen ! (Bund hutzgesetz - BY )i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Mérz
Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, = 2.270 m? e Baugrenze [§ 23 Abs.1 und 3 BauNVQ] YT § §23 =5 2010), zuletzt gedindert am 15. September 2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
<) g L |
\ zur Pflege und zur Entwicklung von ﬁl::'lze\::;;; Grundfia-| Geschol| Zah! der | Bauweise § 9 : - zzifzzsrg:fgam&iﬁ:ﬁ: r&?:;ilc:‘ gi-é’: r\";::‘ 28-092017 S. 3434).
51 Boden, Natur und Landschaft akaniel b S EaneE gemat Baunvo | chenzai| fiachen- | Vol [ (1) 2 BauGB lB, Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. I Nr. 7 vom 26.02.2010 S.
% 2 a 5 . § zahl h iv.m. §22 94) zuletzt gedndert 12. April 2018 durch Berichti des Gesetz: Modemisi des Rechts
i Flache i Versorgungsaniagen = 6o e 0 s 1. 11 BaucHl ) T i | (HWO) und des Wasserhaushalisgesetzes (WHG) gom. § | et . GO L BT g e
. i 5 — 9 Abs. 4 BauGB und Aufnahme der Satz | | Hessisches D -HDSchG
Containerbehélterstelle = 70 m? S. au un uimahme der catzungsregeliung ais
v % : GRZ GFz z . . HDSchG vom 28. November 2016 (GVBI. Hessen | Nr. 18 vom 05.12.2016, S. 211)
, . e Verkehrsflache besonderer Zweckbstimmung — Festsetzung in den Bebauungsplan gem. § 37 HWG in Hessisches Ausfilt tz zum Bund
We’herw’es Bushaltestelie / [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] , hier: Fugweg eHéc'hiﬁ: ; 0,8 - & (i 'ah g Zuléssig sind. Verbindung mit § 56 WHG (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. Hessen | Nr. 24 vom 28.12.2010, S. 629) zuletzt
emeinbedal abweichende 3 i il A 11
. " y gedndert am 28. Mai 2018 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Hessischen
ZF ka Bauweise) Bf’rge\Tvi:S it (_;a\s,ts:gnz und f Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und | Wassergesetzes und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 8 vom 05.06.2018,
Griinfliche [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] mit wack- S SinerLonnuNg in Yermindung | zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur | S.184)3)4)
Zweckbestimmung: geﬂsrgr:nr:::g/ GebaslgjemUber iiGer Gasisii. . Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG und § 55 Abs. 2 WHG, von | Hessisches Ausfii zum Krei i f -HAKrWG
: Sl o Gesaniliigs R | Dachflichen  abflieBendes und sonst auf dem Grundstick anfallendes | Vom 6. Mérz2013, GVBI. S. 80, zuletzt geéndert am 3. Mai 2018, GVBI. S. 82, 145
i 3ssi Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, | Hessische Bauordnung
\Wohnung und sind zuléssig (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198)
PG Private Griinfliche mit Zweckbestimmung: Feuerwehr einschlieRlich aller wenn wasserwirtschaftliche oder 6ffentlich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen. S AR e . . S Lid
161 "Sonstige Griinanlagen" § 9 Absatz 1, ckdientichen Neber N o | (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 (GVB. Hessen | Nr. 7 vom 17.03.2005,
"sonstige Griinanlagen" Nr. 5 BauGB o die Pl it Zur Beriicksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassemutzung Wie | g 145, jetzt geandert am 21. Juni 2018 durch Artikel 6 des Zweiten Gesetzes zur Anderung
; . PN i # . gen folgt festgelegt: N ¥ . "
oG Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung: dienstrechtlicher Vorschriften (2. DRANAG) (GVBI. Hessen I Nr. 12 vom 29.06.2018, S. 291)
"Gnial. S i " . Zulassig ist die Anlage und der . " N } isches Nachk h
Spiel- und Freizeitnutzung gg:;gzz - N - N Betrieb eines Kinderspielplatzes 1. IIDasZBau%eblgt istim M'Scrlsxtsiem tzu enfxasssr;.d £ den Dachfisich allend (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt gedndert am 28. September 2014 durch
) { i . . mit allen hierzu erforderlichen [ m Zuge der Sanierungsarbeiten ist zu priifen, ob das auf den Dachflachen anfallende Artikel 3 des Achten Gesetz Ver der Geltungsd nd Anderung befristeter
451 OG I Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung: OG1 Einrichtungen wie f Niederschlagswasser ganz oder teilweise dem angrenzenden Emsbach zugefiihrt werden Rechtsvor:zhﬁ(f;te:rzG\?;: H::::, | ;:?gir::]g(,;;o;o: :_g;. ;:g MASARSEREG D
162 "Sonstige Griinanlagen” Zweck- transparenten Einzaunungen, | kann. Hessisches StraBengesetz (HStrG)
E,essl:::’ﬂ“n':jg Kinderspielgeréten, Sitzbanken ' in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003 (GVBL. Hessen | Nr. 10 vom 27.06.2003, S.
und ein Pavillon als Sonnen-/ C Sonstige Vorschriften, Hinweise Empfeh|ungen 166), zuletzt geandert am 28. Mai 2018 durch Artikel 4 des Gestzes zur Neufassung der Hessischen
. ) L. Freizeitnutzung” Regenschutz, eine | nila 1 y 3 A despl . . y el : .
FfG @ hier: Spiel- und Freizeitnutzung PR dvalupind PRI | hrichtliche Ub h Bauordnung und zur g landesf ; fs- und iicher Vo
. u r ge, e p nacnricntiiche ernanmen (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S.198)
Biirgerhaus/Restaurant/ \3 sowie alle sonstigen, der | Hessisches Wassergesetz
Wohnung und Feuerwehr] = . Zweckbestimmung dienenden, | 1. Denkmalschutz § 20 - 25 HDSchG (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBL. | S. 548), zuletzt gedindert am 22. August 2018 durch Artikel 4
- (N 2 -
i C Fléachen fur GememSChaﬁsanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 22 Anlagen und Nebenanlagen. [ des Gesetzes zur Anderung des Ber dsmitwirk und zur Anderung des Hessischen
0 8 a oo BauGB] hier: "Containerbehélterstelle” Offentliche - - - - Zulassig ist die Anlage von | Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Wassergesetzes (GVBI. Hessen | Nr. 17 vom 31.08.2018, S. 366) o
2 gt o Griinfliche Stellplétzen entlang der | Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste R::chth‘me 2011/921EU desEurOPél?‘iheanﬂamﬁntS und des Rates iiber die
FH max = 9.5m Sz . . oG 1l ErschlieBungsstraie. [ entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverztglich dem Landesamt fir L gl ¥ g bei &ffentlichen und privaten Projekten
! ” Flache fur Versorgungsanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 12 - Bauliche Anlagen dariiber | Denkmalpfl Archaologisch Denkmalpflege der  der Unteren vom 13. Dezember 2011 (ABI. EU vom 28.01.2012 Nr. L 26 S. 1)
- Zwack i ind i Smapiegs, rehaologiscne enkmaiptieg o I and 16. April 2014 durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/52/EU des Européisch
BauGB], hier: Transformatorenstation bestimmung hinaus sind insgesamt ‘ Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unveréndertem zuletzt geandert:am 19: Apil 2014 durch Artikel 1 der Richtinie 2014/52/24 aes Europdischen
2 ausgeschlossen | Parlaments und des Rates zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU iiber die
"Sonstige 9 4 Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. i " s G beib "9 Sffentlichen und privaten Projekten (ABI. EU vom
Grunanlage" | & 9 5 -
| . 25.04.2014 Nr. L 124 S. 1)
Flache fur Gemeinbedarf [§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB] Private - = - - Bauliche Anlagen sind | 2. Verlegung von Leitungen Richtlinie 2000/60/EG des Europiischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines
iar Rij Grinfliche insgesamt ausgeschlossen. | Ord fiir MaBnah der inschaft im ich der) politik
hier: Birgerhaus/Restaurant/Wohnung und Feuerwehr PG | Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen vom 23. Oktober 2000 (ABI. EG vom 22.12.2000 Nr. L 327 S. 1)
s Zweck- | sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und Vorschriften geméan zuletzt geandert am 30. Oktober 2014 durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/101/EU der Kommission zur
FfG Art der baulichen Nutzung bestimmung [ DVGW-Regelwerk zu beachten. Anderung der Richtlinie 2000/60/EG des Européischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines
AR Biirgerhaus/Restaurant/| "Sonstige | Bestehende Versorgungsanlagen sind zu beriicksichtigen. Bauunternehmer haben vor Ordnungsrahmens fiir MaRnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (ABI. EU vom
OG 2 Wohnung/Feuerwehr Griinanlage” ‘ Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstréger 31.10.2014 Nr. L 311 S. 32)
2 : | einzuholen. Eigenmachtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzuléssig. Ver iiber die bauliche N der Grundstiicke
0.8 a Grundflachenzahl [§§ 16, | Bauweise [§ 22 Ab§. 2) Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen (Baunutzun;svemrdnung- BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
"sonstige ! 17 und 19 BauNVO] BauNVO], a=abweichend 2. Hoéhen der baulichen Anlage [§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Absatz 2 Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind (BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)
BauNVO sowie § 18 Absatz 1 BauNVO] zum Schutz von Versorgungsanlagen WurzelschutzmaRRnahmen zu treffen, wobei die Ver g iiber die Ausarbeitung der itpline und die D des Planinhall
Grunamagen" Héchstgrenze der Firsthdhe [§16 Abs. 2 Nr. 4 und §18 Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt
FH max = 9.5m 9 . . Es gelten die nachfolgenden Héhenbeschrankungen: | reichen muss. Bei dieser SchutzmaRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr geéndert am 4. Mai 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
’ Abs. 1 BauNVO)] und Gasrohr bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden. Dies gilt auch fur andere, Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom
Maximal zulassige Firsthéhe EH max = 95m ; mindestens  gleichwertig  geeignete  SchutzmaRnahmen  ("Merkblatt  Uber 12.05.2017 S. 1057)1)2)
= - - ’ | Baumstandorte und unterirdische Ver- und  Entsorgungsanlagen"  der Verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, das Fiihren von
zmgzenzugngon FIaSCh:n] -f-ur Slelplizy o ibs Als maximal zuléssige Firsthohe gilt das MaR vom unteren Héhenbezugspunkt bis zum ‘\ Forschungsgeselischaft fir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989). Gkokonten, deren | keit und die F von B
r. 4 BauGB], St = Stelip! at‘.?._e, hochsten Punkt der Oberkante Dachhaut Schomsteine und Antennen bleiben hiorbei | ) (Kompensationsverordnung - KV) 1) 1) FEN 881-52 vom 26. Oktober 2018 (GVBI. Hessen I Nr. 24 vom
ST F = Feuerwehr, St B = Biirgerhaus unberdcksichtiot | 3. Abfallwirtschaft 09.11.2018, S. 652)
o o gt | Wasserhaushaltsgesetz
T T ar Flachen fur MaRnahmen zum SChUtZ, zZur Pﬂege und Unterer Hohenbezugspunkt: | Unbelasteter Bodenaushub ist soweit méglich wieder auf dem Grundstiick einzubauen. (WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 4. Dezember 2018 durch Artikel 2 des
H i = i " gllen" fur di Gesetzes zur Beschrénkung des marinen Geo-Engineerings (BGBI. | Nr. 43 vom 11.12.2018 S. 2254)
L zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ) - N . " Im Rahmen der BaumaBnahmen ist das Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen” fur die g 9 g
I I T 59 Abt;v 1Nr 920 BauGB] ’ Uiy 3?’;;2%‘;:&‘;; :gz?g;?:E::E’:;’g:g“éi:‘;s‘i?;g:ba“des - in der Mitte der Fassade - || ordnungsgeméRe Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a. anfallenden
- . L i J Abfallen zu beachten.
\A 5 3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) |4 Verwendung von Bodenaushub
\~ > Erhaltung vorhandener Baume [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b - F
th = ﬁ‘\ In der Geschlei Tes 168 BauGB] Die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baugrenzen festgesetzt. j Der anfallende Erdaushub soll nach Méglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben.
'm Hahnstii "¢ /\.\\\G) & 7 Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichem und nach Verfahrensschritte: Datum
! A T 4.  Zulgssigkeit von baulichen Anlagen | Beendigung der BaumaRnahme auf dem Grundstick zur Herstellung von
187 3 \ 168 Anpflanzung von Baumen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a [§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ] ‘ Vegetationsschichten wieder aufzutragen. . ) 1. Aufstellungsbeschluss [gem. § 13 a BauGB]. 18.04.2017
\ 8 B auGB] Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz iV. mit den §§ 9-12
; s " s i 4ssi ‘ Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen. 2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses. 18.05.2017
188 Es sind Gebéude mit Gesamtlange von iber 50 m zulassig. | Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung
D % Uferschutzstreifen (§ 38 WHG i.vV.m. § 23 HWG) ( von Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidien in 3. Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung, einschlieRlich Ort 30.08.2018
OG 1 168 5. Steliplitze und Garagen [§ 12 BauNVO], Nebenanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 | Hiessenizu beachian. und Dauer der Austegung [gem. § 138 BauGH]
9 . p q ) . 2
BauGB i.V. m. §§ 14 und 23 BauNVO] |5 Energi i 4. Offentliche Auslegung des Entwurfes [gem. § 13 a BauGB] 10.09.2018
i giesparung / Lufthygiene 4 I uslegung gem. .
(1} & . . . . | bis
Spiel- und — Gewdsserparzelle Emsbach mit Flierichtung Zufahrten, Einfriedungen, Stutzmauem, sowie Terrassen etc. sind auch in den nicht | Um unnétige Warmeveriuste an den Gebéuden zu vermeiden, wird eine kompakte 12.10.2018
Freizeitnutzung" tberbaubaren Fléchen der Flache fir Gemeinbedarf zuléssig. . Bauweise mit Passivhausstandards empfohlen. Die Dachfidchen soliten hinsichtlich 5. Beteiligung der beriihrten Behdrden [gem. § 13 a BauGB] 27.08.2018
Stellplatze, Garagen und Carports sind auch in den nicht Uberbaubaren Fléchen der i
eliplatze, Garagen ul ug NG auci in den nicht U ubaren der aktiven Nutzung der solaren Einstrahlung mit PV oder Solarthermie méglichst nach bis
o 10 '\'}':fh%f:r; S:r:ne:::::ledgrafr;r:rjtlsn d:tn c;ifrur ;;‘:3:;’;:5:;:&2 E’ghe}:; nzu'aas;%rﬂcklich ein Stiden orientiert sein. Eine ErschlieBung der Gebaude von Norden (wenn mdglich) 26.09.2018
? erméglicht die Wohnrdume nach Siden hin anzuordnen und so die Nutzung solarer 5
< . - Mindestabstand von 3 m von der Grundstiicksgrenze aus gemessen vorzusehen. Einstr?alhlung lzu optimieren 9 6. Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [gem. § 13 a BauGB] 08.05.2019
NaChnChthChe Ubernahme Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind insgesamt zulassig. Zur Minimierung der iuﬂhygienischen Belastung sollen emissionsarme und 7. Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen
Garagenzufahrten und Stellplatze sind durch versickerungsfahige Materialien zu rohstoffschonende Heizungssysteme verwendet werden - Mitteilung 9 9 9 gung 28.06.2019
. . befestigen (Schotterrasen, Rasengitter, Pflaster mit hohem Fugenanteil). Zufahrten zu | :
_____[D___ Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Lahn - Dill Garagen und Stellplatzen diirfen nur so groft angelegt werden, wie s der betriebliche ‘ A S— 8. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 Abs. 1 BauGB] 08.05.2019
Ablauf erfordert. ) e N i .
. . s g | 9. Der ordnungsgemé&Be Ablauf des Verfahrens wird bestatigt.
A AN Uberschwemmun sqgebiet Sbwglchend der ﬁt;tll?!atzsatzur;g der_Sr:a{\dt IB?E I(l:arrbse{%i Tég § 6 Abs. 3 entfallt die | Falls optionale Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit den Beschliissen der
\ gsg eg_mnungsvors_c IELTOpenel ige, nicht unterkellerte Stellpl N x o | sollen, wird ausdricklich auf die DIN-gemaBe Trennung von Trinkwasser und Stadtverordnetenversammiung Uberein.
9 \\ Daruber hinaus ist die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Camberg in der jeweils giiltigen Brauchwasser hingewiesen Als Satzung ausgefertiot.
_z z- \’;/ \} 11—635 Beleuchtung Fassung anzuhalten. Der Magistrat der Stadt Bad Camber,
- A /4 Erdwarme
O\ 5 : pp oo /
b\
A Bushalte\- A\ k\ 6.  Festsetzungen fir den Geltungsbereich [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a. und b. Die Nutzung der Erdwarme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus.
o, \\ stelle A ® 16 . 1 BauGB] Deren Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen Bewertung g
\ N 4 A\ M ] eme—m——— unterirdische Leitung der Telekom der hydrogeologischen Verhéltnisse durch das Hessische Landesamt fir Naturschutz, v te
% \ TN : . 6.1 Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Geb&ude Uberstellten Umwelt und Geologie oder ein qualifiziertes Gutachterbliro abhangig, die bei Bedarf
_______ unterirdische Leitung Wasserleitung Grundstlicksflache bzw. bei einem entsprechenden Antrag einzuholen ist. :]Bel.?;eprer:iristergel
unterirdische Leitung Kanal -
unterirdische Leitun 9 Syn a Strom Die Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze durfen im Sinne der | 8. Altlasten 10. Ortsiibliche Bekanntmachung des BeMes und Inkrafttreten [§ 10 Abs. 3 BauGB]
e ¢ N Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fur die I p = &
————— - unterirdische Leitung Syna Niederspannungskabel befestigten Teile der Grundstiicksfreifidchen ist das anfallende Niederschlagswasser ‘ Wenn bei Eingrifien in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 0% . © L2007 3’
R unterirdische Leitung Syna Gas randlich breitflachig zu versickern. Es sind ausschliefilich teilversiegelnde Deck- und vo{erden, i§t das Regierungsprésidium GieRen zu beteiligen bzw. ein Fachgutachter ortstiblich offentlich bekanntgemacht.
Tragschichten zuléssig. ‘ hinzu zu ziehen.
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6.2 Nicht versiegelte Grundstiicksflachen

Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gértnerisch oder naturnah (begrint,

: " | /.
ohne gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen 3 Bad Camberg, den 04.07.2019 /
6.3 Pflanz . < " oot / -Birgermgister-
K gebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschliellich MaRnahmen zur i
Entwicklung und Erhaltung
a) Es ist eine Offentliche Griinflache, OG | Zweckbestimmung "Spiel- und Freizeitnutzung"
festgesetzt. Die Fldche ist gértnerisch oder natumnah (begrint, ohne gértnerische Planung:
Nutzung oder Pflege) anzulegen. Ausgenommen hiervon sind die Bereiche die fur die Ingenieurbiiro i
Aufstellung der zulassigen Anlagen erforderlich werden. Hier sind je angefangener 100 Diptctng: Maresihus Schiplier Stadt Bad Camberg
m? mindestens 1 standortheimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung oder ‘ Am Amthof 15
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Bestehende Biume sind hierauf anzurechnen. | Stadiplanung
R ! . R . . . " | seidsctiatisn 65520 Bad Camberg
b) Es ist eine dffentliche Grunflache OG Il Zweckbestimmung "sonstige Griinanlage P! 9
festgesetzt. Die Fliche ist gartnerisch oder naturnah (begriint, ohne gartnerische Erschliessung
Nutzung oder Pflege) anzulegen. Ausgenommen hiervon sind die Bereiche die fiir die Fichtenhof 1, 35796 Weinbach
Errichtung der zulassigen Stellplatze erforderlich werden. Hier sind It. Planzeichnung 11 Lot oe EMal:
standortheimische Laubbdume 1. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten. { Projektbezeichnung: - .
¢) Es st eine private Grinfliche PG Zweckbestimmung “"sonstige Griinfliche” ! 9 Bebauungsplan fur das Gebiet

"Biirgerhaus Kurselters"
Stadt Bad Camberg, Staditteil Oberselters

festgesetzt. Die Flache ist gartnerisch oder naturnah (begriint, ohne gértnerische |
Nutzung oder Pflege) anzulegen. Vorhandene Gehdlze It. Planzeichnung sind zu |
erhalten. |

d) Auf mindestens 10 % der Grundsticksfreifliche der Flache fur Gemeinbedarf sind

Planbezeichnung: Planungsstand:
standorttypische Geholze anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 400 m?
Grundstiicksfreifidche ein standortheimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung oder Bebauungsplan . Rechtsplan
hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Die vorhandenen Gehdlze sind hierauf
anzurechnen. " 7 N 7
Pl t 3 / Pl :
) Es ist eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und lanungstrager: 4/ / anung
Landschaft im Bereich des Emsbachufers festgesetzt. Die entsprechenden Auflagen ‘ ‘] 7 y , /
des § 23 Hessisches Wassergesetz HWG sind zu beachten. | / f Y, 4/ / (
f) Flachdécher und flach geneigte Décher (bis 10° Dachneigung) kénnen extensiv i : L’/ b
" | - -
begriint werden. | MaRstab: | PlangNr.: Erstellungsdatum: Planungsstand:
| 1:1000 1 August 2018 28.06.2019
! Bearbeitung: H.M. Zeichner: LS.
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